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3. Epitészeti miiszaki leiras dokumentacio - felmért

3.1. EI6zmények, a dokumentacio célja

1. EVIN Nonprofit Zrt. (képviseli: Dr Halmai Gyula vezérigazgatd) 2024 aprilis elején megbizta a
CUBO Epitészcsoport Kft.-t (képviseli Terbe Rita DLA és Tolnai Zsolt), hogy a Budapest VII.
keriilet Kiraly utca 11. (HRSZ: 34201/3) szam alatt talalhato épiilet utcai homlokzatanak
felujitasahoz sziikséges orokségvédelmi engedélyezési- és kiviteli tervek elkészitésére.

2. Az ingatlan a Budapest, VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzatanak 100%-o0s tulajdonaban
van.

3. A megbizo a tervezék rendelkezésére bocsatotta a Dr Janotti Judit altal készitett Epitéstorténeti
dokumentacioét és részleges értékleltart. (lasd mellékletben csatolva)

4. A tervez6k megbiztak Muszely Péter és Szutor Tamas éplletszigeteld és épuletdiagnosztikai
szakembereket a vizesedése problémak kivizsgalasara. (lasd mellékletben csatolva)

5. 2024.06.06-an a Budapesti Varosépitészeti és Epitészeti Tervtanacs szamara a terv bemutatasra
keriilt. A tervtanacsi Allasfoglalast lasd 1.sz Mellékletben. ETDR azonositd: 202400042756,
Iratazonosito: IR-000237397/2024.

3.2. Adatok:

Beruhazas targya: Kiraly utcai lakéépiilet — utcai homlokzat feltjitasanak tervezése
1075 Budapest, Kiraly utca 11., 34201/3 hrsz.
Mlemléki torzsszam (azonositd): 15592 [839]

Tulajdonos: Budapest, VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat - 100%-0s tulajdon
1073 Budapest, Erzsébet krt.6.

Megbizé: EVIN Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12.
képviseli: Dr Halmai Gyula vezérigazgaté

Epitész tervezé: CUBO Epitészcsoport Kft. 1113 Budapest, Vincellér utca 18.
Tolnai Zsolt épitész, vezetd tervezd E/1 01-4120,
Kiss Janos épitész E 03-0280
Terbe Rita DLA okl. épitészmérndk vezetd tervezd E/1 01-4815, BE 01-4815,

3.3. Miemléki védelem

Védett 6rokségi érték neve: haz, védettség jogi jellege: mliemlék, térzsszam: 15592, azonosité: 839.
Védett 6rokségi érték neve: Budapest miemléki jelentdségu terulete, védettség jogi jellege: miemléki
jelentdségl terilet, torzsszam: 15001, azonosito: 217.

Védett 6roksegi érték neve: palota ex-lege miemléki kornyezete, védettség jogi jellege: miemléki
koérnyezet, azonositd: 24546.

Régészeti védelem

Védett 6roksegi érték neve: Rakoczi ut - Kazinczy utca - Kiraly utca - Karoly krt., védettség jogi jellege:
régészeti leléhely, azonositd: 66172.

Vilagordkségi védelem

Védett Orokségi érték neve: Budapest - a Dunapartok, Budai varnegyed és az Andrassy ut véd6ovezet
védettség jogi jellege: vilagordkség, azonositd: 30480.

3.4. Orokségvédelmi engedély targya

Az épulet tulajdonosa az épulet felujitasat tervezi. A felujitas Utemezése tobb lIépcsében zajlik. Elsd
Utemben az épiilet utcai homlokzata keril feltjitasra. Jelen tervdokumentacioé ezen elsé dtem teveit
tartalmazza. Az épitési munkakat az engedélyek és tervek elkészulte utan, a kozeljovében tervezi az
Onkormanyzat.
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Ifévetkezc’i Utemben a kapualj, belsé homlokzat, k6z6s terek leszenek, de ezek most nem részei jelen
Orokségveédelmi engedély kérelemnek.

3.5. Rovid épitéstorténet

Forras: Dr Janotti Judit: Epitéstdrténeti dokumentacio és részleges értékleltar

.-..a térképek és a levéltarban taldlhatd tervek tanusaga szerint a Kiraly u. 11. sz. telken ma allo
kétemeletes kora-klasszicista haz el6tt mar volt beépités. A korabbi épliletek még a 18. sz. kbzepe tajan
éplilhettek. Miutan az ingatlant Prandtner Jozsef Otvés- és ezlistmiives megvasarolta, a telken allé
épliletet lebontatta, és Pollack Mihaly épitémesterrel 1812-ben a ma is allé kétemeletes, U
alaprajzu, kora-klasszicista épliletet épittetett. Ezek az épitéskori tervek Budapest

Févaros Levéltaraban ma is meg vannak. A féldszinti boltnyilasok félétti tlikrbkben

léevé dombormiiveket a szakirodalom szerint minden valoszinliség szerint DunaiszKy

Lérinc szobrasz készitette.

A Pollack Mihaly altal 1812 koériil feléplilt kétemeletes U alaprajzu hazhoz a

kévetkezb években féldszintes, egytraktusos, hosszu szarnyakkal rendelkezé

mellékszarnyakat épitettek, aminek a kbvetkeztében a téglalap alaku udvar

kérbeéplilt. Ez a bévitmény az arvizi térképen abrazoltak szerint 1838-ban mar meg

volt. (A féldszintes mellékszarnyak ma mar nem allnak, fokozatosan

bontottak le 6ket.)

Lent: Féldszinti alaprajz, tervezd: Pollack Mihaly, 1812 Forras: TUDDOK

A szakirodalom eddigi megallapitasai szerint a 19. sz. végén vagy a 20. sz. elején

bévitették a kétemeletes klasszicista épiiletet egy harmadik emelettel és utcai

homlokzatat Uj szecesszios architekturaval diszitették. Az ujabb emelet raépitésének az ideje nem
ismert. Bibé Istvan szerint a bévités a 19. sz. végén toérténhetett, de Rozsnyai J6zsef mlivészettbrténész
ezt az épitkezést inkabb a 20. sz. elsé évtizedeire teszi. ,Ez a homlokzati architektura...inkabb a 20.
szazad elsé évtizedeire volt jellemz6, amikor egyszerre hatott a szecesszio és a késdi historizmus. A 14
Zador Anna: Pollack Mihaly. Bp. 1960.12 homlokzaton azonban az Art Deco barokkos aganak jellemzé

vonasai is feltdinnek, igy talan az 1920-as években is késziilhetett....

Lent: Emeleti alaprajz, tervezd: Pollack Mihaly, 1812 Forras: TUDDOK
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... Az utcai homlokzat szecesszios jellegli kialakitasa a 20. szazad elejére tehetd, az 1911-tél birtokba
lépett Ledermann Mor nevéhez flizédhet.

Lent: Utcai homlokzat, tervezd: Pollack Mihaly, 1812 Forras: TUDDOK

1937-ben egy jelentSs épitkezés tortént az ingatlanon. Ledermann Mor és neje,
Holzer Eszter haztulajdonosok megbizasabdl egy aj modern, lekerekitett sarkd,
egyemeletes, lapostetbs épiilet épiilt az udvarban. A terveket Kérner Jozsef és

Rosenberg Jozsef okl. épitészmérnbkdk készitették.
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Lent: Udvari bévitmény engedélyezési terve, tervezé: Kérner Jozsef és Rosenberg Jozsef, 1937, Forras:
TUDDOK

1956-ban egy kirakat lebontasa soran fedezték fel az éplilet foldszinti klasszicista

korban késziilt dombormiiveit. A 20. szazad elején atépitett homlokzat elfalazott

klasszicista foldszinti szakaszat és dombormdiveit 1956-57-ben Komarik Dénes tervei

szerint rekonstrualtak, illetve restauraltak. Budapest Févaros Levéltaraban a Komarik

Dénes altal készitett tervezett foldszinti homlokzati terv és a bejarati kapu

rekonstrukciéjanak a terve, valamint a kibontott harom reliefnek a restauralas kézbeni

allapotot abrazol¢ fotoja talalhatd. Tobb jobb mindségli fénykép maradt fenn a Magyar Mdvészeti
Akadémia - Miiemléki Dokumentaciéos Kézpontjanak Fototaraban

(MMA-MDAK, volt Miiemléki Fotdtar) kbzvetlendil a kibontas

uténi és a mar restauralt allapotrél.31 Erdekesség, hogy a dombormiivekrél a

fényképeket Seidner Zoltan fotémiivész egy térténelmi napon, 1956. oktéber 23-an

készitette. A feltart rossz allapotu, de helyreallithato

féldszinti homlokzat terveit 58/VI1./467/1956. szamon 1956. szeptember 12-én engedélyezték.32 A
rekonstrukcios kivitelezési munkak 1957-58-ra készliiltek el. A

helyreallitas soran az eredeti dombormUveket kibontottak és kiegészitették, majd a

BTM Kiscelli Muzeumaban helyezték el. Az épliletre az eredeti reliefek alapjan

késziilt gipszmasolatok kerliltek. A restauralast és a rekonstrukcidkat Galdi Gyula
szobraszmiivész készitette....
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Lent: Helyredllitott féldszinti homlokzat nézetei a rekonstrualt dombormii-masolatokkal, 1957-58, Forras:
TUDDOK

... Az 1990-es évekre az észak-keleti udvari szarny tlizfala megdélt, ezért ahhoz egy
tamfalat épittetek két tampillérrel. Ez a megerésités ma is all....

1990-ben a VII. keriileti IKV megrendelésére lebontottak a telek hatsé részén allé
féldszintes szarnyakat. A bontasi tervet Varga Livia épitész tervezé készitette.45 (VI.
78. és 98. kép) A lebontott épliletek helyén, a Kiraly utca 11. sz. telekhatar beljebb
tolasaval a Madach sétanyi irodahaz all.

Az 1990-es évek derekan az éplilet tetészerkezetét és tetbhéjalasat feldjitottak.

2005 o6ta a féldszinti udvari épliletben a K11 Mivészeti és Kulturalis Kbzpont
mikodik. Programjat a sokszinliség jellemzi: koncertek, kiallitasok, el6adasok,
workshopok, filmvetitések, tanfolyamok és gyermekprogramok helyszine.
2014-ben az eqgyik Kiraly utcai féldszinti helyiségben a korabbi fogaszati rendeld
helyén langos és palacsintasito Uzletet alakitottak ki Debreczeni Laszl6 épitész
tervezé tervei szerint....”

3.6. Az éplilet (foként a homlokzat) kialakitasa
Forras: Dr Janotti Judit: Epitéstorténeti dokumentacio és részleges értékleltar

»...2art utcasorban allé U alaprajzu, eredetileg kétemeletes, majd harom-emeletessé
alakitott klasszicista lakohaz, a 20. sz. elején szecessziés utcai homlokzatot kapott. A
két vilaghaboru k6z6tt modern udvari éplilettel bévitették. A kétemeletes kora-
klasszicista lakbhaz 1812-ben éplilt Prandtner Jozsef 6tvds- és eziistmlives
megbizasabdl, Pollack Mihaly tervei szerint. A féldszinti boltnyilasok f6lotti tiikr6kben
lévé dombormiiveket a szakirodalom szerint minden valészinliség szerint Pollack
Mihaly kortarsa és gyakori munkatarsa, Dunaiszky Lérinc szobrasz készitette.
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A Kiraly u. 11. sz. lakbhaz szintjei: pince + féldszint + harom-emelet + magasteté.
Bejarata és kapualja a Kiraly utcai f6homlokzat kbzép-tengelyében nyilik.

Lent: Utcai homlokzat, 2024.01, Forras: TUDDOK

A félkérives alaprajzu, csigalépcsés félépcs6haz a kapualjbdl balra nyilva, a Kiraly utcai szarny

udvari traktusaban helyezkedik el. A féldszinten (lizlethelyiségek, az 1., Il. és IlI.
emeleten lakasok helyezkednek el. Az emeleti lakasok a félépcsbhaz pihendjérél és
az udvari homlokzat elétt futo fiiggéfolyosokrol kbzelitheték meg. A pince jelenleg
egy udvari lépcsén keresztiil érhetd el. A lakééplilet jelenleg lakatlan. A foldszinti
udvari épliletben a K11 Miivészeti és Kulturalis Kézpont miikodik.

Az éplilet utcai szarnya kéttraktusos, nyeregtetds, az udvari épliletszarnyak
egytraktusosak, félnyereg-tetések. A tet6é héjalasa vérés keramia cserép. Az éplilet
Kiraly utcai f6homlokzata észak-nyugati tajolasu.

A pince és a foldszint folotti fodém dongaboltozatos. Az I. és Il. emelet folbtti
fédémek nagy részben ma is csapos-gerenda fafédémek. A lll. emelet f6l6tti
zarofédém szintén csapos-gerenda fafbdém, amelyet utélagosan megerdésitettek.

Utcai homlokzat

A harom-emeletes Kiraly u. 11. sz. éplilet utcai homlokzata a féldszinten 11, az
emeleten 12 tengelyes. Az utcai homlokzat egységesen vakolt, a féldszinti szakaszt
vizszintesen nutazott vakolat-architektira boritjia, amelyet a nyilasok folétti tiikrékben
elhelyezked6é dombormiives betétek diszitenek. A labazat kbbdl késziilt, de t6bb
helyen vizzaro vakolattal javitottéak. A szecesszios megjelenésii emeleti homlokzati
fellilet ablakok k6zétti fliggbleges szakaszait szintén vizszintes nutazott vakolat-
architektura boritja, amit szecesszios stukkok diszitenek. A féldszinti szakasz
halvanysargés szinre, az emeleti részek okkeres, sotét sargas-barnas szinre vannak
festve. Az éplilet homlokzati megjelenése és a vakolat miiszaki allapota nagyon
elavult.
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Lent: Utcai homlokzat, 2024.01, Forras: CUBO

Az eredetileg kétemeletes, majd haromemeletes éplilet a 20. sz. elején teljes utcai
homlokzatan a szazadfordulés izlésnek megfelel6 historizal6-szecesszios
formavilagot kapott. Az éplilet emeleti homlokzati része ma is ezt a kialakitast és
megjelenést 6rzi, a foldszinti klasszicista kialakitas az 1956-57-ben tértént miiemléki
helyredllitas (rekonstrukcié) eredménye.

A 11 tengelyes féldszinti homlokzati szakasz k6zépsé tengelyében a homlokzati
Siktol kissé hatrahuzott mezdében nyilik a félkérives zarédasu kapu A kapu két kb
szarkove fejezetes, also résziikbn egy-egy kerékvetbvel. A kapu félkérives
archivoltidban az egykor itt miikédé LAKOTERV RT tervezé cégnek a felirata
olvashato. A kapu két oldalan 6t-6t egyenes zarodasu boltnyilas sorakozik, amelyek
kézdl harom-harom boltajto, kettb-ketté pedig boltablak. Az ajtok és ablakok
egyenletesen valtakozé ritmusban helyezkednek el. A falfeliilet vakolata vizszintesen
savozott.

A foldszinti nyilasok f6létti faltiikrbkben dombormdves tablak lathatok. A
dombormiivek az éplilettel egyidbs, klasszicista elemek, amelyek a haz
épittetéjének, Prandtner Jozsefnek a foglalkozasara — az étvés mesterségre -
utalnak. A reliefeken puttok tevékenykednek az 6tvésmiihelyekben (vésnek,
cizellalnak, rajzolnak, nemesfémet éntenek, stb.), illetve kereskednek az elkészlilt
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targyakkal. A puttos jelenetek k6zott csendélet-szeriien bemutatott 6tvostargyakbol
allé kompoziciok lathatok. A kblabazat folétt a homlokzat foldszinti feliilete
vizszintesen savozott, a foldszintet képszékes, kbnybklés 6vparkany zarja.

Lent: Utcai homlokzat dombormiivei, 2024.01, Forras: TUDDOK

Az éplilet foldszintje feletti szecesszids és historizalé megjelenésii harom emeleti
szint 12 tengelyes. Az ablaknyilasok all6 téglalap alakuak és egyenes zaradékuak.
Az I. és Il. emeletet orias pilasztersor kapcsolja 6ssze. A pilaszterek tagozott
labazattal és fejezettel rendelkeznek, a térzsiik alsé része kannelurazott, a felsé
résziik vizszintesen savozott. Az I. emeleti ablakok a f6ldszint f6l6tti 6vparkanyon
lilnek. Az I. és Il. emeleti ablaknyilasok k6zétti mellvédmezbékben barokkos kartus-
szerl motivumok helyezkednek el. A Il. emeleti ablaknyilasok f6l6tt félkérives
lunettak lathatok, amelyekben flizéres kosardiszek helyezkednek el. Az I. és Il.
emeleti ablaknyilasok két oldalat fliggbleges fonatmintas vakolat szegélyezi.

A ll. és lll. emeletet kbzbtt tagozatos bvparkany fut, ezen helyezkednek el a lll.
emeleti ablakok. A Ill. emeleti ablaknyilasok kisebb méretliek az I. és Il. emeleti
nyilasoknal, az alsobb szinti ablakokhoz hasonloan e ablaknyilasok két oldalat is23
figgbleges fonatmintas vakolat szegélyezi. Az ablakok kozétti falfeliileteket
nyolcszégl faltiikrok diszitik.

A homlokzatot a Ill. emelet f6l6tt huz6db haromrészes, képszékes, gyéngysorral és
konzolsorral diszitett féparkany zarja.

Az éplilet félkbrives zaradéku, feliilvilagitos bejarati kapuja vaztablazatos, vésett,
t6mér fabetétes nyilaszaré. A feliilvilagito és az alsoé nyilo szarnyak kbzétt tagozatos
vizszintes tokoszto helyezkedik el. A feliilvilagitoban a kazettak sugariranyban
helyezkednek el, ezért szabalytalan kialakitastak. A harom-osztatu alsé
kapuszarnyak is kazettas kialakitastak. A kapu feketére van festve, a kazettas
betétek tagozatos keretei pedig zéldre mazolva.

A foldszinti lizletek ablakaiban és bejarati ajtoiban egyszeri kialakitasu, osztott vagy

Kiviteli tervdokumentacio

2024. jalius 25.
1075 Budapest, Kiraly utca 11., 34201/3 hrsz. Miemléki térzsszam (azonosito): 15592 (839)

11



Kiraly utcai lakéépulet - utcai homlokzat felujitasa 2024. julius 25.
1075 Budapest, Kiraly utca 11., 34201/3 hrsz. Miemléki térzsszam (azonosito): 15592 (839)

osztatlan, djabb fa nyilaszarék vannak. Az emeleti ablakokban kétrétegd, befelé
nyild, kapcsolt gerébtokos szerkezetli, szecesszidos megjelenési fa nyilaszarok
vannak. A 2 x 2 szemes ablakokat a felsé 2/3-0s magassagban tagozatos kialakitasu
vizszintes tokoszto tagolja, az oldalt nyil6 felsé és alsé ablakszarnyak a tagozatos
fliggbleges tokosztora zarodnak. A felsé ablakszarnyakat a keskeny livegoszto lécek
tovabbi négy szemre osztjak, ami a szecesszios jelleget biztositja....”

Lent: Bejarati kapu, 2024.05, Forras: CUBO

3.7. Az épiilet jelenlegi allapota

Az épllet a foldszinti K11 Mlvészeti és Kulturalis Kézpontot leszamitva lakatlan. Er6sen elhanyagolt és
leromlott allapotban van. Bels6 terei rendkivul szennyezettek (helyenként fekaliaval).

Falai kissé és kdzepesen nedvesek talajnedvesség és utcai csapoesd kdvetkeztében. A sétartalom
kdzepesen, erésen és kiemelkedéen magas. A mintak tobb helyen fekalias szennyezédést mutatnak ki.
Szerkezetét tekintve tobb megerdsités lathatd, amellyel korabbi évek megerdsitését mutatjak. A
harmadik emeleti fodém ideiglenes acélszerkezettel kerllt megerdsitésre.

A tervezett homlokzati felujitast kdvetéen mindenképpen javasolt az épiilet atfogd, general felujitasa.
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Lent: Bels6 udvar, 2024.05, Forras: CUBO
Részlet az épuletdiagnosztikai vizsgalatbol:
»...a vizsgalt éplilet nem elégiti ki az épliletekkel kapcsolatban tamasztott allagvédelmi, tartossagi,
Szarazsagi, egészségligyi, energetikai, gazdasagossagi, hasznalati és esztétikai szempontokat. A
kialakult miiszaki allapot megsziintetése az éplilet rendeltetésszerii és biztonsagos, az elvarhato
hasznalati komfortot biztosito feltétele miatt elengedhetetlen.”

Lent: Lépcs6haz, 2024.04, Forras: CUBO Lent: utcai labazat, 2024.04, Forras: CUBO
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4. Epitészeti miiszaki leiras dokumentacio - tervezett

4.1. tervezési teriilet
Jelen munka tervezési hatara az utcai homlokzatra vonatkozik. De részben érinti a kapualjat is.

4.2. Az épiilet miiemléki értékii elemei:

... 10 tbmegkialakitas és a tet6forma, a rekonstrualt klasszicista féldszinti homlokzati szakasz és a
dombormdiivek, valamint a szecesszios, historizalé emeleti homlokzat és annak tagozatai (6vparkanyok,
féparkany, szecesszios vakolati diszek) a foldszinti és emeleti nyilaskiosztasok és az emeleti
szecesszios megjelenésii ablakok nyilaszardi.” Forras TUDDOK.

4.2.1 Kivitelezési munkak megkezdése elbtti tevékenységek

- Falkutatas a homlokzat és kapualj szineinek meghatarozasara: homlokzati vakolat (szilikat
restaurator), emeleti fa ablakok (farestaurator), homlokzati dombormivek (szilikat restaurator), k6
labazat és k6 nyilaskeretek (k6restaurator),... Forras: Tervtanacsi vélemény, Orékségvédelmi engedély
lasd mellékelve

- Homlokzat és kapualj szinezésével kapcsolatban: ,Helyszinen anyagminta egyeztetése és szinminta
felfestése sziikséges a homlokzati felliletek kialakitasa elbtt a Tervezd, a Keriileti Féépitész, az
illetékes Mdemlék-felligyels és a Kivitelezb..” valamint a BFKH (Budapest Févaros Kormanyhivatala)
részvételével.,. Forras: Tervtanacsi vélemény, lasd mellékelve.

- ,A homlokzati nyilaszarokat restauratori kozremiikodéssel kell feltjitani.” Forras: Orokségveédelmi
engedély lasd mellékelve

- ,A portalok feletti dombormiivek és a homlokzat egyéb diszité tagozatai, a kéelemek helyreallitasa
csak a BFKH 4altal kiadott restauratori engedély birtokaban kezdheté meg.” - Forras:Ordkségvédelmi
engedély lasd mellékelve

4.3. A homlokzati felujitas f6 tertiletei:

Tudomanyos dokumentacié szerinti védett elemek feltjitasa (pl: bejarati kapu, emeleti ablakok...).

A nem védett elemek cseréje (portalok). Epliletdiagnosztika szerinti miiszaki felUjitas elvégzése ugy,
hogy a Tudomanyos dokumentacio szerinti értékek ne sérliiljenek.

4.3.1. Bontandé f6 tételek

- utcai portal ablakok- és ajtok, racsaikkal egyulitt

- a portalok felett jelenleg levd arnyékolok, vezetékek megsziinnek

- féldszinten - a fbldszint és 1.em kbzétti tagozat magassagaig - a vakolat bontasra kertil,
épliletdiagnosztikai szakvélemény szerint

- homlokzati labazat ideiglenes bontasa vizszigeteléshez

- féldszinti helyiségek padozatanak bontasa vizszigeteléshez

- kapualjban levé moliné elbontasa

4.3.2. Felujitandé tételek

- bejarati témoér fa kapu miemlékileg védett, feltjitandd. Feliilete tisztitva, tagozatai, profiljai javitva
lesz, majd uj szinli feliiletkezelést kap. Részlet a TUDDOK-boI: ,A félkérives zaradéku, fellilvilagitos,
vésett betétes kétszarnyu bejarati kapu asztalos-szerkezete és vasalatai 1958-ban Komarik Dénes
tervei szerint késziilt elemek. Bar a kapu nem eredeti épitéskori, de klasszicizal6 megjelenésével és
igényes kialakitasaval térténeti értéki nyilaszaré. A feketére festett kapuszarnyakon Iévé vésett
betétek tagozatainak jelenlegi z6ld szinezése azonban zavaro, a kapu feliiletét egységes szinre
Javasolt festeni.” A bejarat koriili k6 kapuzat és kerékveté feldjitandd. A kévek feldjitasat k6restaurator
szakvéleménye és jelenléte mellett kell végezni.

- emeleti ablakok nem eredeteiek, de értéket képviselnek, feltjitandok. Feliiletiik tisztitva, tagozatai,
profiljai javitva lesznek, majd uj szin(i feliiletkezelést kapnak. Részlet a TUDDOK-bo!I: ,Az apré
osztasu, szecesszios megjelenési emeleti homlokzati ablakok nyilaszaréi a 20. szazad elején tortént
homlokzati kialakitaskor készliltek, ma mar e nyilaszarok is miemléki értéket képeznek. Lehetbség
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szerint a kétrétegli, befelé nyilo szarnyt ablakok megtartasa és feldjitasa javasolt, de ha miiszaki
allapotuk ezt nem engedi, akkor az uj nyilaszarok a meglévé szerkezet és osztasrend
figyelembevételével késziiljenek.”

- portalszerkezetek kortiili, feltételezhetéen vakolt kbkeretek talalhatok. A kereteken levé festés
eltavolitasa, és uj vakolt tagozatok késziilnek. Részlet a TUDDOK-bAI: A foldszinti (izletek ablakaiban
és bejarati ajtoiban vegyes kialakitasu, osztoft vagy osztatlan, ujabb fa nyilaszarok vannak, amelyek
vagy 1958-ban és a késbbbi (izlet- atalakitasokkor késziiltek. E nyilaszarok nem képviselnek miemiéki
értéket. A homlokzati feltjitas soran e nyilaszarok egységes cseréje javasolt, akar modern kivitelben.”

4.3.3.Uj tételek
- foldszinti portalok
- fal keresztmetszetében vizszintes falszigetelés
- labazaton fuggéleges labazati szigetelés
- injenktalt vizszintes vizzar kialakitasa
- padloszigetelés
- U] féldszinti vakolat
- Uj homlokzati falfestés

4.3.4.Tervezett uj homlokzati szinezés
- TUDDOK szerint:
LAz éplilet korabeli klasszicista, ill. szecesszios épitéskori szinezésének a megallapitasa végett a
tervezett homlokzati felujitas elétt, az elkészlilt allvanyozaskor a féldszinten és az emeleti részeken
egy szondazd festbrestauratori kutatas elvégzése javasolt. Amennyiben ez a kutatas nem jarna
eredménnyel, ugy a homlokzat szinezéséhez a fbldszinti szakaszon a klasszicista stilusban éplilt
homlokzatokra jellemzé vilagos szinek — halvany drappos homokszin, drappos készin -
alkalmazasa javasolt. Az emeleti szakaszon a fbldszinthez igazodd, szintén vildagosabb, drappos
monokrom szinvilagot javaslunk. Nagyon fontos, hogy a homlokzati vakolat mindenképpen sima
feliilettel késziiljon, kiilébnésen a tagozatok estében. A szecesszids tagozatokat és diszeket
restauratori modszerrel sziikséges megtisztitani, javitani, a sziikséges helyeken a potlasokat
elvégezni. A kivitelezés megkezdése elbtt a homlokzati szinmintakat a helyszinen fel kell festeni és
a tervezébvel és a miiemléki hatésaggal egyeztetni.”
- a Tervtanécsi Allasfoglalassal elfogadott, tervezett szineket lésd a homlokzati terviapokon.

5. Tervezett utcanézetek
A homlokzati szinezés a tervtanacsi dokumentaciéban még két szinarnyalatban készult. Jelen
Orokségvédelmi dokumentacidban mar csak egy valtozat szerepel. Lasd mellékelt
tervdokumentaciéban és lent.

Lent: Tervezett utcakép nyitott foldszinti portal zsaluval (fent), zart portalzsaluval (lent).
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Budapest, 2024.07.25.

Tolnai Zsolt épitész, vezeto tervezd
E/1 01-4120, +36 20 973 4048, zsolt@cubocsoport.hu
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6. Foto dokumentacio 2024.04-05.

Utcai nézet a deak tér fel6l Utcai nézet a Deak tér felé nézve

Lezart homlokzati portal Portal ablak
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Portalajté Bejarati kapu
Kapu kékeret és kerékvet6 Kapu kékeret és kerékvetd
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Utcai portalok Utcai portalok
Emeleti ablak Emeleti ablakok és homlokzati diszek, tagozatok
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7. Tervtanacsi Allasfoglalas 2024.06.06.
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8. Orokségvédelmi engedély 2024.06.27.

Kiviteli tervdokumentacio 22



Kiraly utcai lakéépulet - utcai homlokzat felujitasa 2024. julius 25.
1075 Budapest, Kiraly utca 11., 34201/3 hrsz. Miemléki térzsszam (azonosito): 15592 (839)

Kiviteli tervdokumentacio 23



Kiraly utcai lakéépulet - utcai homlokzat felujitasa 2024. julius 25.
1075 Budapest, Kiraly utca 11., 34201/3 hrsz. Miemléki térzsszam (azonosito): 15592 (839)

Kiviteli tervdokumentacio 24



Kiraly utcai lakéépulet - utcai homlokzat felujitasa 2024. julius 25.
1075 Budapest, Kiraly utca 11., 34201/3 hrsz. Miemléki térzsszam (azonosito): 15592 (839)

Kiviteli tervdokumentacio 25



Kiraly utcai lakéépulet - utcai homlokzat felujitasa 2024. julius 25.
1075 Budapest, Kiraly utca 11., 34201/3 hrsz. Miemléki térzsszam (azonosito): 15592 (839)

Kiviteli tervdokumentacio 26



