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MEGALLAPODAS

- haszndlati, hasznositasi jog, épitési jog €s reklamozasi jog biztositasarol -

amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

adoigazgatasi szam: 15735708-2-42

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01

bankszamlaszdm: 11784009-15507008

képviseli: Vattamany Zsolt polgirmester
- a tovabbiakban: Onkormanyzat -

masrészrél a

Budapest, VII. Klauzail tér 11. Tarsashaz
székhely: 1072 Budapest, Klauzal tér 11.
ad6szadm: 27013610-1-42

bankszdmlaszdm: 11707024-20416304

K q‘ 1 :T‘\."bng; oot
il Jldet.y

jelen megallapodas aldirdsdndl képviseli: SM Hazvardzs Kft. (székhelye: 1188 Budapest,
Nagykérdsi ut 119., cg.: 01-09-957927, képv1seleteben eljar: Schellné Sombor Méria
tigyvezetd) kozds képv1selo '

- a tovébbiakban: T4rsash4z -

(egytittes emlitésiik esetén: Felek vagy Szerz6dd felek) altal alulirott helyen és idében, az

alabbi feltételek szerint:
L
PREAMBULUM
1.1. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Onkorményzat kiz4rélagos tulajdondban 4ll a

1.2.

1.3.

Budapest Féviros Korményhivatal XIV. Keriileti Hivatala (tovdbbiakban:
Foldhivatal) 4ltal vezetett ingatlan-nyilvantartisban Budapest, belteriilet 34306/2
hrsz. alatt taldlhaté, természetben a 1072 Budapest, Akécfa utca 42-48. szam alatt
taldlhato, "kivett véasdrcsarnok" megjelolésl, 3132 m? alapteriileti ingatlan (a
tovébbiakban: Vésdresarnok).

A 34306/2 hrsz-u és a T4arsashazat magéaban foglal6 34306/1 hrsz-u lakéh4z ingatlan
a 34306 hrsz-U ingatlan megosztisa soran alakult ki, amely telekmegosztast Budapest
VII. kertileti Erzsébetvaros JegyzGje 416/3/1994-VII. szamd hatdrozatival
engedélyezett.

A Felek rogzitik, hogy az eredetileg 34306 hrsz-u telek telekmegosztas el6tti hatdrai
a Klauzal tér és az Akacfa utca voltak, amelyen a jelenlegi Térsash4zat magiban
foglalé lakéhaz (tovébbiakban: lakoéptilet), ill. a jelenlegi Vasarcsarnokot magéban
foglalo vésarcsarnok épiilt. A Vésarcsarnok mind az Akicfa utca fel6l, mind - a
lakéépiilet kapualjan és udvarén keresztiil - a Klauzél tér feldl a vasarlokdzonség
szdméra egyenértékii bejératok biztositdsaval megkdzelithetd volt, és ez az 4llapot
fennallt és fennéll mind a mai napig.
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1.4. A 34306 hrsz-0 ingatlan eredetileg az Onkorményzat tulajdondban allt. A
lakdépiiletben 1évé lakasok lakasbérlsi vételi joganak érvényesithetsége érdekében
keriilt sor a telekmegosztisra, amelynek soran kialakitisra keriilt a 34306/1 és a
34306/2 hrsz-1i ingatlan. ’

1.5. A 34306/1 hrsz-u telken helyezkedik el a Klauzal tér 11, szdmu lakéhdz, azaz a
Térsashaz, mig a 34306/2 hrsz-u telken a Vasarcsarnok.

1.6. Az Onkormanyzat a lakéépiiletben 1évd lakésok értékesitését megeldzden a 34306/1
hrsz-0 telken tarsashéazat alapitott. A tarsashéz alapit6 okirata rendelkezett a 34306/2
hrsz-u telken all6 vasdrcsarnok megkézelitéséhez sziikséges atjarasi szolgalmi jog
bejegyzésérol (a vasarcsarnok Klauzal tér fel6li megkozelitése érdekében, az atjard
és az udvar tekintetében), azonban ezen szolgalmi jog ingatlan-nyilvantartasi
_bejegyzése elmaradt. Felek rogzitik, hogy a Térsashaz 6nall6 albetétei értékesitésre
kertiltek. .

127 A Téarsashaz és a_Vasarcsarnok korabbi bérléje — Skala-Coop Zrt. — valamint az
Onkorményzat kozott jogvita keletkezett a Tarsashdz k6zos tulajdonnak min6siilé
teriileteinek hasznélata tekintetében, amellyel kapcsolatban a Fovarosi Birésag
21.P.20.317/2006/16. szamon jogerds itéletet ga tovabbiakban: itélet) hozott a

. Térsashaz tulajdondban 4116 minddsszesen 562 m* (286 m”* udvar, 105 m* 4tjaro, 123
m’ pince és 48 m’ homlokzati reklamberendezés) tarsashazi teriiletek (a
tovabbiakban: Haszndlattal KErintett Teriiletek) haszndlatinak ellenértéke
targyéban is.

1.8. A Szerzéd6 felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat 412-418/2013. (VL.26.) szémii
képviselo-testiileti hatdrozattal jovahagyta a Vasarcsarnok rekonstrukci6janak
programj4t, amely rekonstrukei6 jelenleg is folyik (a tovabbiakban: Rekonstrukeio).

1.9. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Rekonstrukcidhoz mind muszakilag, mind
esztétikailag szervesen kapcsolddik a Téarsashaz tulajdonat képezd, 1072 Budapest,
Klauzal tér 11. sz. alatti térsashdz épiilete Klauzal tér feldli homlokzatanak, ill.
Klauzal tér fel6li homlokzati fronton 1év6 tetének a javitasa, tekintettel arra, hogy
innen nyilik a Vésarcsarnok funkciondlis fébejarata.

1.10. A Szerz6d6é felek rogzitik, hogy a Rekonstrukci6hoz miszakilag szervesen
kapcsolodnak a Tarsashiz a jelen megallapodas 1. sz. mellékletét képezd Miszaki
Leirasban (a tovabbiakban: Miiszaki Leirds) megjelolt tlizfalainak ujravakolasi
munkalatai a Rekonstrukcié elérehaladtaval esetlegesen késdbb bekovetkezd
karosoddsok megel6zése érdekében, ill. amiatt, mert a Rekonstrukcié elérehaladtaval
a késébb esetlegesen felmeriild t(izfal-javitdsi munkélatok mar csak jelentds
tobbletksltséggel lennének elvégezhetok.

1.11. A Térsashaz udvarinak az Onkorményzat, ill. a Véséarcsarnokot latogatok altali
hasznalata, hasznositasa, és ahhoz miszakilag és funkcionélisan kapcsold felujitasi
munkalatai, ill. tvegtetbvel val6 lefedése ugyancsak szervesen kapcsolddik a
Vésarcsarnok rekonstrukcios programjahoz, és a Vésarcsarnok jelenlegi, és tervezett

tovabbi mﬁkﬁdéséhez.
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1.12.

2515

3.1

A Szerz6dd felek a Rekonstrukcié kapcsan felmeriilt, ill. ahhoz szervesen
kapesol6do, de a Tarsashaz épiiletét érinté munkalatok elvegzese ill. az Iteletbcn
szerepld Hasznalattal Erintett Teriiletek (286 m? udvar, 105 m” atjaro, 123 m? pince
és 48 m* homlokzati reklamberendezés) hasznalata, hasznositisa és a VAsircsarnok
megkozelitésének, kozmii ellatottsaganak Dbiztositdsa érdekében az aldbbi
megallapodast kotik.

II.
A SZERZODES TARGYA

A Preambulumban foglaltakra tekintettel a Szerz6d6 felek megallapodnak abban,
hogy jelen Megéllapodadsban foglaltak szerint

e rendezik, illetve megerdsitik az ftélet szerinti, a kapuatjarora, az udvarra, a
pincére, illetve a homlokzatra vonatkozé hasznalati, hasznositasi jogot és annak
ellenértékét, tovabba

e az Onkorményzat a jelen megallapodas alapjan jogot szerez arra, hogy a
Tarsashdz udvarat a Vasarcsarnok milkodése érdekében épitési engedély koteles, és
sajat tulajdondba keriild livegtetével lefedje, amelyhez a Térsashéz az Onkorményzat
részére épitési jogosultsigot biztosit, ennek ellenértékeként az Onkormanyzat
4tvallalja a Térsashdz Klauzal tér fel6li homlokzati fronton 1évd tetbje felujitasi
koltségeit, valamint elvégzi a Tarsashdaz Klauzal téri homlokzata felujitasi
munkélatait,

e a Tirsashiz az Onkorményzat részére a jelen Megallapodasban foglaltak
szerint reklamfeliiletet biztosit (rekldmozasi jog), amelynek ellenériékeként az
Onkormanyzat elvégzi a Miiszaki Leirasban meghatérozott tiizfalak ujravakoldsi
munkalatait. ,

III.

A TARSASHAZ TERULETEINEK HASZNALATARA, HASZNOSITASARA VONATKOZO

MEGALLAPODAS

A Szerz6db felek megallapodnak abban, hogy a Térsashaz 50 évre térbeli korlatozas
nélkiil, jelen szerzédés alairdsaval biztositja a Tarsashaz, jelen szerzddés ‘3. sz
mellékletében csatolt vazrajzon mcg]clolt 286 m” teriiletd udvardnak, 105 m?
atjaréjanak, 123 m? p1ncejenek és 48 m? homlokzati reklamberendezésének (a
tovabbiakban: Haszndlattal Erintett Teriiletek) kizarolagos birtoklas4t, hasznalatét,
hasznosftasat (a tovédbbiakban: Hasznositdsi Jog) az Onkormanyzat részére azzal,
hogy az Onkorményzat jogosult a Hasznositasi Jogot, ill. annak barmely elemét
harmadik személyek részére a Tarsashiz barmiféle tovabbi engedélye, hozzijarulésa
nélkiil atengedni. A szerzddd felek rogzitik ugyanakkor, hogy az udvaron csak a
vasarcsarnok, mint piac tevékenységéhez kapcsolédd funkcidk miikodbetnek, de
melegkonyhés termeld funkci6 az udvaron nem fog tizemelni.
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3.2

3.3.

3.4.

4.1.

A Hasznélattal Erintett Teriiletek hasznalatért, ill. hasznositasaért az Onkorményzat
brutt6 havi 150.000,- Ft 6sszeg(i hasznalati dijat fizet a Tarsashaz részére a Tarsashaz
OTP Banknal vezetett 11707024-20416304 szamt bankszdml4ajara valé atutalas Gtjan
elore a targyhé 10. napjaig kidlitott és megkiild6tt szdmla ellenében. Felek
megéllapodnak abban is, hogy a jelen pontban meghatirozott hasznélati dij &sszege
évente a KSH dltal kozzétett fogyasztéi arindexnek megfeleld mértékkel
megegyezben — a Felek kiilon jognyilatkozata, vagy e szerz8dés médositasa nélkiil -
valorizalasra kertil, els§ alkalommal 2017. 4prilis 1. napjatol.

A Hasznélattal Erintett Teriileteket az Onkormanyzat jogosult maga hasznalni,
hasznositani, azokat a Téarsashiz hozzdjaruldsa nélkill harmadik személyek
hasznélataba adni, kiilénosen ideértve a Véasarcsarnoknak a Térsashaz fobejaratan,
ill. udvaran val6 gyalogos megkozelitését is.

A Szerz6dé felek rogzitik, hogy - a 3.3. pontban foglaltakon til, de az
Onkorményzatot megillet5, abban foglalt jogositvinyokat nem érintve - az
Onkormanyzat és a Tarsashaz tulajdonkzossége a Vasarcsarnokot magéban foglald,
a Foldhivatalndl Budapest, belteriilet 34306/2 hrsz. alatt taldlhatd, természetben a
1027 Budapest, Akécfa utca 42-48. szam alatt talalhato, "kivett vésarcsarnok”
megjeldlésti, 3132 m* alapteriilet(i ingatlan javéra és a TArsashdzat magéban foglalo,
a Foldhivatalnal Budapest, VII. keriilet, belteriilet, 34306/1. hrsz. alatt felvett
természetben a Budapest, VII. keriilet, Klauzal tér 11. szdm alatt tal4lhat6, 902 m?
teriiletl, "kivett lakohaz, udvar" megjelolésii ingatlan terhére atjarési, vizelvezetési,
csatornavezetési, ill. a Vasarcsarnok rendeltetésszerli miikddtetéséhez sziikséges
egyéb szolgalmat alapitanak, amelyet a felek kiilon megallapodasba foglalnak azzal,
hogy ezen szolgalmak alapitdsdért, a szolgalmi jog gyakorlasaért a Tarsashdz sem az
Onkorményzattal, sem harmadik személyekkel szemben semmiféle dijigénnyel a
jovoben nem é€l.

IV.
A TARSASHAZ UDVARANAK UVEGTETOVEL VALO LEFEDESERE VONATKOZO
MEGALLAPODAS

A Szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat a sajat és az 4ltala
felhatalmazott személyek/szervezetek udvarhasznélata érdekében a Muszaki Leiras
szerint sajat koltségen, sajat véllalkozasban €s sajat javara elvégzi, vagy az 4ltala
kijelolend6 véllalkoz6 Wtjan elvégezteti a Téarsashdz jelen megallapodas 3. sz.
mellékletét képezd vazrajzon jelslt udvaranak livegtetdvel valé lefedését és az udvar
helyreallitasat, valamint bejarati kapu renovalasat az Uvegtetd Miiszaki Tartalomban
(a tovabbiakban: Uvegteté Miiszaki Tartalom) foglaltak -szerint (a tovébbiakban:
Uvegteté Kpités). Az iivegtetd (a tovdbbiakban: Uvegtetd) annak megépitését
kovetéen az Onkormanyzat tulajdonaba keriil.
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4.2.

4.3,

4.4,

4.5. |

4.6.

4.6.1.

A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Uvegtetd Lpités keretébe tartozik minden
sziikséges tervezési, kivitelezési munka bonyolitisa és elvégzése, ill. elvégeztetése,
tovabba a szikséges hatdsagi eljarasok lebonyolitdsa, amely a munkak
megvaldsitasshoz sziikséges, igy kiilonosen az Uvegtetd Miiszaki Tartalomban
részletezett tervezési és miliszaki kivitelezési munkafeladatok elvégzése. A Szerz6do
felek megallapodnak abban, a Tarsashaz tudomdsul veszi, ill. hozz4jarul ahhoz, hogy
az Onkorméanyzat az Uvegteté Epitést sajat maga, vagy altala valasztott megbizottja,
vallalkozéja/alvallalkozdja utjan végezze/végeztesse el ¢€s jogosult mindezek
érdekében a Téarsashaz épiiletén — allagdnak megdvasa mellett - a megvalositando
funkcidhoz sziikséges valtoztatdsokat, miiszaki beavatkozisokat végrehajtani, azokat
megfelelben birtokba venni.

Az Uvegteté = Epités rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas &llapotban valé
létrehozdsahoz  sziikséges valamennyi el6készitési, tervezési, felmérési,
engedélyezési feladat és hatOsagi egyeztetés, épitési, ill. bontdsi munka - beleértve
olyan, jelen szerzOdésben, ill. mellékleteiben kiilon nem nevesitett munkét, ill. a
kozigazgatasi engedélyezési eljarassal 6sszefliggd feladatot is, amely sziikséges ezen
munkék elvégzéséhez - végrehajtisa az Onkormanyzat — illetve az 4ltala vélasztott
megbizott - feladatat képezi.

A Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy az Uvegtetd Epitéssel kapcsolatos
valaménnyi feladatot az Onkormédnyzat a sajat maga 4ltal meghatarozott
iitemezésben, sajat koltségére és javara végzi el. '

Az A Tarsashaz - a tarsashézi kozgylilésének jelen megillapodas aldirdsit megel6z6
jovahagy6 hatdrozata alapjan - jelen Megallapodas alairdsaval teljes kori €pitési
jogosultsigot (a tovabbiakban: Epitési Jog) enged az Onkormanyzat részére az
Uvegtetd l?pités elvégzésére, végrehajtasara. Ennek megfeleléen az Onkorményzat —
illetve megbizottja - jogosult a sajat nevében épitési engedélyt, hasznélatba vételi
engedélyt, és minden tovdbbi sziikséges hatOsigi engedélyt kérni, az ezekkel
kapcsolatos hat6sagi eljardsokat lefolytatni az Uvegteté Epitéssel kapcsolatos
munkakra, azok miiszaki tartalmara, eredményére.

A Hasznositasi Joggal kapcsolatos tovabbi kitelezettségek és jogosultsagok
A Térsashdz koételes tartézkodni minden olyan magatartdstol, amely az

Onkorményzatot a Hasznélattal Erintett Teriiletek hasznalatdban, hasznositasaban, a
Hasznositési Jog gyakorlasdban korlatozna, vagy azt akadalyozna.
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4.6.2. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat az Uvegtet6t kifejezetten a
Véséarcsarnok miikddése érdekében, az udvar hasznélata kapcsén épiti meg. Ebbél
kovetkezben az Onkormanyzatnak az Uvegteté Epitéshez, illetve a felépitett
iivegtetéhdz val6 érdeke szorosan egybefondédik a Hasznositasi Joggal. A Szerzédd

- felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Onkorményzatnak a Hasznalattal
Erintett Tertiletek feletti Hasznositasi Joga, vagy annak barmely eleme a
Tarsashaznak felr6haté vagy a Tarsashdz érdekkorében felmeriilt oknal fogva
megsziinne, vagy ellehetetleniilne, igy az Onkorminyzat nem koteles az iivegtet6t
elbontani, hanem az a Térsashaz tulajdondba keriil 4t, és az Uvegtetd Epités, mint
értéknéveld beruhdzas miatt a Tarsashaz épiiletében bekovetkezd értékndvekedést (a
tovabbiakban: KErtéknovekedés) a Tarsashdz koteles az Onkorményzat részére
megtériteni az Onkorményzat szdmviteli konyveiben nyilvéntartott értékkel
megegyezd dsszegben.

4.6.3. . 50 év elteltével a Tarsashaz nem koteles az Ertéknovekedés megtéi'itésére.

V.
AZ EPITESI JOG ELLENERTEKE

5.1, A Szerzbdé felek megéallapodnak abban, hogy az iivegteté épitésre vonatkozéan
engedett Epftési Jog ellenértékeként az Onkorméanyzat 4tvallalja a Tarsashaz Klauzal
téri homlokzati fronton Iévé tetdjének feldjitasi koltségeit, valamint elvégzi a
Térsashaz Klauzal téri homlokzata feldjitasi munkalatait. A Szerzdd6 felek rogzitik,
és megallapodnak abban, hogy a Tarsashaz részérdl engedett épitési jogosultsag
engedélyezését, valamint a Klauzal téri homlokzat és homlokzati tetd felujitasi
koltségeit egyenértekimek tekintik, azzal, hogy Epitési Jog ellenértéke: brutté
21.996.581.-Ft. Az Onkorményzat az Epitési Jog ellenértékekét az 5.2. 1 és 5.3.1.
pont szerint teljesit.

5.2. A Tarsashidz Klauzail téri homlokzati fronton 1évé tetéjének feltjitasa

52.1.. Az Onkormanyzat az Epitési Jog ellenértékét akként teljesiti, hogy a Miiszaki Leiras
szerint a Tarsashaz altal megval6sitando, a Tarsashdz Klauzél téri homlokzati fronton
16v6 tetdjavitasi, feltjitasi (a tovdbbiakban: Homlokzati Tet6javitds) koltségeit a
Tarsashaz 4ltal igénybe vett véllalkozé szamdra megfizeti a Téarsashaz helyett,
ugyanakkor ezen munkalatokat a Tarsashaz végezteti el.

5.22. A Szerz8d6 felek megéallapodnak abban és a Térsashdz kifejezetten kotelezettséget
véllal arra, hogy a TETO-KOPACS Bt. (cg.: 01-06-750247) vallalkozéval a jelen
megéallapodas 2. szami mellékleteként csatolt a Homlokzati Tetdjavitds miiszaki
tartalménak ¢és koltségvetésének (a tovabbiakban: Miiszaki Tartalom és
Koltségvetés) megfeleld véllalkozasi szerzodést 2015. augusztus 15-i teljesitési
hatéridd kikstése mellett megkéti, és az Onkorményzat nyolc (8) napon beliil részére
a jelen megallapodashoz 1. szamii fiiggelékként csatoland6 vallalkozasi szerzddés
egy (1) eredeti példanyat atadja. -
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5.2.3. A Térsashdz 4ltal teljesitendd munkdk korébe tartozik a Homlokzati TetOjavitds
megvaldsitdsdhoz sziikséges minden tervezési, kivitelezési munka bonyolitdsa és
elvégzése, ill. elvégeztetése, tovabba a sziikséges hatdsagi eljarasok lebonyolitasa,
amely a munkdk megvalésitisahoz sziikséges (tovabbiakban: Tarsashaz Altal
Teljesitendé Munkak).

52.4. A Tarsashaz Altal Teljesitend6 Munkdk rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas
dllapotban valé 1étrehozasdhoz sziikséges valamennyi el6készitési, tervezési,
felmérési, engedélyezési feladat és hatdsagi egyeztetés, épitési, ill. bontdsi munka -
beleértve olyan, jelen szerz6désben, ill. mellékleteiben kiilon nem nevesitett munkat,
ill. a kozigazgatasi engedélyezési eljardssal osszefiiggd feladatot is, amely sziikséges
ezen munkak elvégzéséhez - bonyolitasa a Tarsashéz feladatat képezi.

52.5. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat a Homlokzati Tetbjavitas
ellenértékét megfizeti az 5.2.7. pontban meghatarozottak szerint, ill. mértékig.

5.2.6. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Téarsashdz 4ltal kotott vallalkozasi szerzédés
alapjan a Homlokzati Tetdjavitas elvégzését a Tarsashdz részére ajanlatot ado
vallalkozé brutté 6.412.128,-Ft fix 6sszegli, bruttd vallalkozoi dij (a tovabbiakban:
Villalkozo6i Dij) ellenében vallalta. Felek egyez6en megéllapodnak abban, hogy a
Homlokzati Tetéjavitds Onkormanyzat Altal teljesitendd koltségét egyezben
legfeliebb  5.048.920.-Ft+AFA, azaz mindSsszesen brutté 6.412.128.-Ft-ban
hatarozzak meg.

Felek abban is megillapodnak, hogy amennyiben a Térsashiz 4ltal koétendd
véllalkozési szerzbdésben a Tarsashiz és a vallalkozé

a) ennél magasabb vallalkozéi dijban (anyag- és munkadij) allapodnak meg, Ugy a
tobbletkoltségeket az Onkorményzat nem tériti meg;

b) ennél alacsonyabb véllalkozdi dijban (anyag- és munkadij) allapodnak meg, gy
az Onkorményzat a ténylegesen felmeriild, azaz ezen alacsonyabb véllalkozoi dijbél
eredo koltséget koteles megtériten.

5.2.7. A Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Vallalkoz6i Dij ellenértékét az
Onkorményzat megfizeti akképpen, hogy a Tarsashaz 4ltal megbizott kivitelez6 (a
tovdbbiakban: Megbizott Kivitelezd) szerzodésszer(, igazolt, az Onkorméanyzat 4ltal
feliilvizsgélt teljesitése esetén a Vallalkozdi dijat kézvetleniil megfizeti a Megbizott
Kivitelezé részére. A Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Tarsashiz nem
jogosult a Megbizott Kivitelezével a TArsashaz Altal Teljesitendé Munk4kra kétott —
és 1. szamu fliggelékként csatolandé - vallalkozasi szerz6dést a Homlokzati
Tetbjavitasra vonatkozéan az Onkormdnyzat hozzéjéruldsa nélkiil médositani -
kiilonosen ideértve annak miiszaki tartalmat illetve ‘a vallalkozéi dijat -, ill.
amennyiben barmilyen okbdl a Megbizott Kivitelezé a Vallalkoz6i Dijon feliil a
Térsashdzzal szemben a Térsashéz Altal Teljesitendd Munkékra vonatkozé szerzédés
alapjan barmilyen tovabbi, jelen megéllapoddsban nem szabdlyozott dij-, vagy
koltségigénnyel 1épne fel, Ggy annak teljesitése a Térsashazat terheli, ill. a Térsashaz
feleldssége.
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52.8. A Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Térsashdz koteles az
Onkorményzatot haladéktalanul értesiteni a Tarsashiz Altal Teljesitendd Munkak
Megbizott kivitelezd altali készre jelentésérdl, ill. az Onkormanyzat a Térsashiz
Altal Teljesitendé Munkék teljesftése sordn barmikor jogosult, sajit maga, vagy
megbizottia tjan a Tarsashdz Altal Teljesitendé Munkék elvégzését igazolja. A
Térsashéz Altal Teljesitendd Munkak elvégzésére vonatkozd teljesités igazoldst a
Térsashdz csak az Onkorméanyzat és az Onkormanyzat megbizottjaként eljaré6 ERVA
Erzsébetvarosi Onkorményzati Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. el6zetes irasbeli
jovahagyasaval adhatja ki a Megbizott' Kivitelez részére. A teljesités igazolas
Onkormanyzat altali jovéhagydsa az Onkorményzat altali kifizetés el&feltételét
képezi.

52.9. A Tarsashaz a Megbizott Kivitelez6tdl a Tarsashdz Altal Teljesitendd Munkak
elvégzésére vonatkozd szdmlat és az Onkorményzat 4ltal elézetesen jovahagyando
teljesités igazolast koteles az Onkorméanyzat részére tovabbitani, amelynek 6sszegét
az Onkormanyzat a szamla részére torténd beérkezését kovetd 30 (harminc) napon
beliil fizeti meg kdzvetleniil a Megbizott Kivitelez6 részére.

52.10. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Térsashaz Altal Teljesitendd Munkdk végsé
. teljesitési hatarideje: 2015. augusztus 15. (a tovabbiakban: Teljesitési Hatarido).

52.11. A Tarsashiz tudom4sul veszi, hogy a Téarsashdz Altal Teljesitendd Munkak
" elvégzése szervesen kapcsolodik a Vésércsarnok rekonstrukcidjdhoz, ezért
elengedhetetlentil sziikséges a Tarsashdz Altal Teljesitendé Munkaknak a Teljesitési
Hatariddig torténd szerzddésszerli teljesitése €s az, hogy Megbizott Kivitelez6 az
Onkormanyzat igénye esetén a Vasarcsarnok feldjitasa, ill. a Feltjitasi Munkak és az
Uvegtetd Epités kivitelezése korében az Onkormanyzattal egyiittmiikodjék. Ennek
megfeleléen a Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a Tarsashaz koteles
mindent megtenni annak érdekében, és koteles biztositani azt, hogy ezen munkak
hatéridére teljesitésre kertiljenek és a Megbizott Kivitelezd az Onkorméanyzattal a
Vaséresarnok felvjitdsa, ill. a Feltjitasi Munkdk és az Uvegtet6 Epités kérében
szorosan egyiittmiikodjén. Ennek keretében az Onkormanyzat jogosult a Térsashéz
Altal Teljesitendé Munkékkal kapcsolatban észrevételeket tenni, illetve instrukcidkat
adni a megbizott Kivitelez6 részére, annak érdekében, hogy a Homlokzati
TetGjavitas mindségi és esztétikai kivitelezése illeszkedjék a Feldjitdsi Munkékhoz,
ill. a Rekonstrukcidhoz (a tovabbiakban: Onkormdnyzat Altal Elvirt Mindségi
Kivetelmények). A Térsashdz koteles biztositani azt, hogy a Megbizott Kivitelezd
figyelembe vegye az Onkorményzat instrukeidit, észrevételeit a kivitelezésre
vonatkozoéan.

5.2.12. Amennyiben a T4rsashaz Altal Teljesitendé Munkdk a Teljesitési Hatarid6ig nem
késziilnek el, vagy mar a Teljesitési Hataridoé letelte el6tt latszik, hogy hataridére
nem fognak elkésziilni, vagy amennyiben a Megbizott Kivitelez6 hibasan teljesit, ill.
nem felel meg az Onkorményzat Altal Elvart Mindségi Kovetelményeknek, az
Onkorményzat jogosult a Tarsashaz Altal Teljesitendé Munkékat/vagy azok el nem
végzett részét massal elvégeztetni. Ebben az esetben az Onkorményzat nem kételes a
Téarsashaz helyett a munkdk ellenértékét megtériteni, az addig esetlegesen
megfizetett Osszeget pedig a Tarsashdz koteles az Onkorminyzat részére

" visszafizetni, ill. visszafizettetni.
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5.3.

Srenle
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534.

5.3.5.

A Tarsashiaz Klauzal tér feloli homlokzatianak felujitdasa

Az Onkormanyzat szintén az Epitési Jog ellenértékeként a Miiszaki Lefras szerint a
sajat koltségén, sajat vallalkozésaban elvégzi — ideértve a megbizottja tjan torténd
teljesitést is -, ill. az 4ltala kijeldlendé vallalkozé Wtjan elvégezteti a Tarsashaz
Klauzal tér fel6li homlokzatinak felujitasat (a tovdbbiakban: Homlokzat Felajitdsi
Munkak). '

A Szerz4d6 felek rogzitik, hogy a Homlokzat Feldjitasi Munkdk keretébe tartozik
minden sziikséges tervezési, kivitelezési munka bonyolitdsa és elvégzése, ill.
elvégeztetése, tovabba a sziikséges hatdsagi eljarasok lebonyolitasa, amely a munkdk
megvalositisdhoz sziikséges, igy killondsen a Miiszaki Leirdsban részletezett
tervezési és miszaki kivitelezési munkafeladatok elvégzése. A Szerz6dd felek
megallapodnak abban, a Téarsashdz tudomdsul veszi, ill. hozzdjarul ahhoz, hogy a
Homlokzat Feltjitasi Munkakat az Onkorményzat sajit maga, vagy altala valasztott
megbizottja, vallalkozdja/alvallalkozdja Utjdn végezze/végeztesse el és jogosult
mindezek érdekében a Tarsashaz épiiletén a sziikséges véltoztatasokat, miiszaki
beavatkozasokat végrehajtani, azokat megfelelden birtokba venni.

‘A Homlokzat Felgjitdsi Munkdk rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban
valé létrehozdsihoz szilkséges valamennyi el6készitési, tervezési, felmérési,
engedélyezési feladat €s hatdsigi egyeztetés, épitési, ill. bont4si munka - beleértve
olyan, jelen szerz6désben, ill. mellékleteiben kiilén nem nevesitett munkat, ill. a
kozigazgatasi engedélyezési eljarassal osszefliggd feladatot is, amely sziikséges ezen
munkik elvégzéséhez - végrehajtisa az Onkorményzat feladatat képezi.

A Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Homlokzat Felujitdsi Munkékra
vonatkoz6 valamenny1 feladatot az Onkorményzat a sajat utemezesben, sajat
koltségére és javéara végzi el.

A Térsashiz - a tarsashdzi kozgylilésének jelen megéllapodast megel6z6en hozott
jévahagyéd hatdrozata alapjan - jelen Megallapodas alairasaval teljes kor(i épitési
jogosultsagot enged az Onkorményzat részére a Homlokzat Feldjitdsi Munkéak
elvégzésére, végrehajtdsara. Ennek megfeleléen az Onkorményzat - illetve
megbizottja - jogosult a sajat nevében épitési engedélyt, hasznalatba vételi engedélyt,
és minden tovabbi sziikséges hatosagi engedélyt kérni, az ezekkel kapcsolatos
hatésagi eljarasokat lefolytatni a Homlokzat Felujitdsi Munkékra, azok miiszaki
tartalmara, eredményére. ;
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6.1.

6.3.

6.4..

6.5.

6.6.

VL
REKLAM BIZTOSITASA ES TUZFAL JAVITAS

A Szerz38d6 felek megallapodnak abban, hogy a Téarsashaz Budapest VII. keriilet Dob
utca felé nézé kiilsé hatirolé falat (tovabbiakban: Tizfal) az Onkorményzat a
Vésarcsarnok reklamozéasi céljaira hasznélhatja, a tlizfalakon ennek megfeleléen
reklamokat, plakatot, egyéb reklam anyagot, hirdetést helyezhet el.

A Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Ttzfalon a reklamfelilletet a
Tarsashaz jelen megéllapodas al4irasatél szamitott minimum 20 évig biztositja azzal,
hogy ezen 20 éves id6tartam alatt az Onkorményzat kizérélagosan jogosult a
Tlizfalat rekldmozis céljara hasznilni (tovdbbiakban: Rekldmozéasi Jog), a
reklamozas jogat tovabbi harmadik személy részére is stengedni, feltéve, hogy ezen
harmadik személyek is a Vasarcsarnokban folyé tevékenység, ill. iizlet
reklamozésara kivanjak azt haszndlni. A reklamozasi jog tovabbengedése esetén ezen
20 éves idétartamon beliil az ebb6l befolyd bevétel kizarolag az Onkormdanyzatot
illeti meg.

A Tizfalra 20 éves idétartamra biztositott reklamozasi jogosultsig ellenértékeként
az Onkorményzat a Miiszaki Leiris szerint a saj4t koltségén, sajat vallalkozasaban
elvégzi, ill. az altala kijelslendd vallalkozo utjan elvégezteti a Tarsashédz Miiszaki
Lefrasban megjel6lt Tizfal Gjravakolasat és szigetelését (a tovabbiakban: Tiizfal
Felijitasi Munkak), és vallalja, hogy a jelen megallapodas aldirasétél szamitott 20
éves idbtartamig sajat koltségén gondoskodik a rekldmozéssal. érintett Tizfal
karbantartasi munkalatairé] is, amely karbantartis a rendeltetésszerti hasznalathoz
sziikséges karbantartast jelent. A Tarsashdz tudomdsul veszi, hogy a reklamanyagok
elhelyezésért, a rekldmozasért semmilyen tovabbi ellenértékre, téritésre nem tarthat

igényt. :

A Szerz6dé6 felek rogzitik, hogy a Tiizfal Feltjitdsi Munkak valamint a rekldmozési
jog ellenértékét egyenértékilinek tekintik, azzal, hogy Reklamozasi Jog ellenértéke:
brutt6 3.785.714.-Ft. Az Onkormdanyzat a Rekldmozasi Jog ellenértékekét a 6.4. pont
szerint teljesiti.

A Szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat a jelen
megallapodas al4irdsatél szamitott 20 év elteltét koveten is jogosult a Tiizfalat a
Vaséarcsarnok rekldmozasdra hasznalni, amelyért a Téarsashaz kiilon téritésre nem
jogosult, ugyanakkor a reklamozas harmadik személyek részére val6 atengedésébol
szarmaz6 bevételeket a Felek 1/3 - 2/3 aranyban megosztjak gy, hogy abbdl 2/3 a
Térsashazat, 1/3 pedig az Onkorméanyzatot illeti meg. A tiizfalak karbantartsi
munkalatait pedig mindaddig, amig az Onkormdnyzat azokat reklamozas céljara
igénybe veszi, a felek kozosen, kozds és egyenld aranyu (1/2-1/2) kéltségviselés
mellett viselik.
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6.7.

6.8.

7.1.

7.2.

TS

74.

7.5.

A Térsashaz - a tdrsashdzi kozgyiilésének jelen megallapoddst megeléz8en hozott
jovéhagy6 hatérozata alapjan - jelen Megéllapodas alairasaval teljes korli épitési
jogosultsdgot enged az Onkormanyzat részére a Tizfal Felujitdsi Munkéak
elvégzésére, végrehajtisira. Ennek megfeleléen az Onkorményzat — illetve
megbizottja - jogosult a sajat nevében épitési engedélyt, hasznélatba vételi engedélyt,
¢és minden tovabbi sziikséges hatésagi engedélyt kérni, az ezekkel kapcsolatos
hatésigi eljardsokat lefolytatni a Tlizfal Felujitasi Munkdkra, azok miszaki
tartalmara, eredmenyére

Tarsashaz nyilatkozza, hogy jelen megéallapodas alapjan reklamado-fizetési

kotelezettség nem terheli.

n VIL :
A SZERZODO FELEK EGY UTTMUKODESE

A Szerz6d6 felek kotelesek jelen Szerzddés teljesitése soran egymassal
egylttmiikddni, a jelen Szerzddés végrehajtisdhoz szukséges informaciokat,
adatokat, okuatokat egymdsnak atadni.

A Szerz6d6 felek egyeztetett gyakorisag szerint kdlcsdndsen tdjékoztatjdk egymadst a
jelen szerzédésben emlitett munkédk elérehaladasarol:

Tekintettel arra, hogy a jelen szerz6désben foglalt munkdk elvégzése szervesen'
kapcsolodik a Vésarcsamok feltjitdsdhoz, ezért az Onkormanyzat ezirdnyd igénye
esetén a T4rsashaz koteles kiilon is tajékoztatast adni a Tarsashaz Altal Teljesitendd
Munkdk teljesitésével kapcsolatos feladatokrdl, ezen beliil is kételes tajékoztatni az
Onkormanyzatot arrél, amennyiben az ezen munkalatokra vonatkozé teljesités, vagy
a Tel_]es1tés1 Hat4rid6 betartasa elérelathatdlag veszélybe keriil.

Az Onkorményzat, illetve az 4ltala megbizott személyek, szervezetek jogosultak a
tArsashazi teriiletekre, helyiségekre belépni - a balesetvédelmi és munkavédelmi
eléfrasok betartisa mellett - ott tartézkodni, az Onkorményzat — illetve megbizottja -
teljesitése korébe esé munkarészeket ott elvégezni, barmilyen - a Térsashaz Altal
Teljesitendd6 Munkadk korébe tartozé feladatokat is ideértve - munka, vagy
munkarészletet ellen6rizni, és dokumentalni.

A Tarsashaz hozzajarul ahhoz, hogy a Vasarcsarnok feltjitasi, atépitési munkalatai
sordn és érdekében a Tarsashaz udvarat az Onkorményzat, ill. az 4ltala megbizott
vallalkozd(k), harmadik személyek, alvallalkozdk a kivitelezéshez sziikséges gépek,
eszkozok, allvanyok, anyagok, tiroldsira barmiféle, a Tarsashaz részére fizetendd
kiilon térités nélkiil hasznaljak, a munkak elvégzése érdekében oda belépjenek, ott
tartézkodjanak azzal, hogy mindez a Tarsashaz lakéit csak a szilkséges mértékben
zavarhatja.
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7.6. A Térsashdz koteles - sziikség esetén - minden olyan jognyilatkozatot az
Onkorményzat, ill. az Onkormanyzat altal megjelolt hatésig/szervezet részére
haladéktalanul megadni, amelyek az Onkorményzat részére a jelen megallapodésban
meghatirozott és az Onkorményzatot megilletd jogosultsdgok, igy killéndsen az
Onkorményzatot megilletd épitési jog igazol4sahoz, ill. az Onkormanyzat éltal jelen
megéllapodas alapjan végzend6 munkak hatosagi engedélyezéséhez, jovahagyédsahoz
sziikségesek.

7.7. Az Onkorményzat az 4ltala végzendd munkik keretében jogosult maga, vagy
megbizottja utjAn a munkadk elvégzésére a megfeleld tervezdt, vallalkozot,
alvallalkoz6t, kivitelez6t kivalasztani, vele szerz6dést kotni, a teljesitést ellenSrizni,
j6vahagyni, a kivitelez6 szdmlait megbizottja részér6l t6rténd tovabbszdmlazas Gtjan
kifizetni. '

' 7.8. A jelen megéllapodasban szerepld feladatok végrehajtisa sordn, azok érdekében az
Onkorményzat jogosult kozremiikoddt, szakértét, alvéllalkozét igénybe venni a
vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések alapjan, tovdbba jogosult a sziikséges
mértékben a Tarsashdz megfelel6 helyiségébe belépni, azt birtokban tartani.

7.9. Amennyiben a jelen megallapodasban szereplé feladatok végrehajtasdhoz igénybe
veendd koOzremikodok, alvallalkozok kivalasztasdéhoz a vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések palyaztatast irnak eld, Ugy a palyaztatas teljes korii lebonyolitisat az
Onkorményzat, ill. megbizottja végzi.

7.10.  Azon koézremikdddk esetében, ahol a palyaztatds a jogszabalyi rendelkezések
alapjan nem kotelez6, a kdzremitkodok személyét az Onkormanyzat, ill. megbizottja
valasztja ki.

7.11. A Tarsashdz tudomésul veszi, hogy az Onkorményzat megbizottjaként az ERVA
- Erzsébetvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. jogosult eljarni, az Onkorményzat
neveében intézkedeéseket, jognyilatkozatokat tenni. -

7.12.  Szerzddd felek egyezben rdgzitik és megallapodnak, hogy a jelen megallapodasban
meghatarozott ellenértékek a Felek kolcsonds megallapoddsa szerint keriiltek
megéllapitdsra, azzal, hogy amennyiben a megallapodds targyat képezd egyes
miiszaki munkalat(ok) tényleges koltsége(i) a megallapodasban meghatarozott
értékt6l eltéré osszegben keriil(nek) teljesitésre, tigy e tényre alapitottan a Felek
egymassal szemben tovabbi igényt nem érvényesitenek.

7.13.  Szerzdd6 felek egyezben rogzitik, hogy a jelen megéallapodassal kapcsolatban
felmeriil6 adofizetési kotelezettséget — ideértve az azzal kapcsolatos adminisztrativ
kotelezettséget is — a mindenkor hatdlyos vonatkoz6 jogszabalyok szerint teljesitik.
Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a jelen megéllapodas alapjan a
szAmviteli jogszabalyoknak megfeleld szamlaikat az Onkormaényzat altal az Epitési
jog és a Reklamozasi jog ellenértékeként teljesitendd munkalatok teljesitését
kovetden allitjak ki egymas felé.



7.14.

7.15.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.
8.6.

8.7.

Kapcsolattartas:

Az Onkorményzat részérél megbizottja, az ERVA Erzsébetvarosi Vagyonkezeld
Nonprofit Zrt. utjan térténik a kapcsolattartds, kijelolt kapcsolattarté: az ERVA
Erzsébetvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja.

A Tarsashaz részér6l a k6zos képviseld a kapcesolattarto.

Az Onkorményzat nyilatkozza, hogy az Onkorményzat részérdl a teljesitést igazold
személy valamennyi jelen megallapodasban meghatirozott munka vonatkozasaban:
Budapest F6varos VII. keriilet Erzsébetvaros Polgirmesteri Hivatala
Vagyongazdalkodasi Irod4janak irodavezetdje.

VIIIL.
VEGYES RENDELKEZESEK

Jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. térvény szablyai az irdnyadéak.

Jelen szerz6dés egyes rendelkezéseinek érvénytelensége vagy végrehajthatatlansaga
nem érinti a tobbi rendelkezés érvényességét. A Felek kotelezik magukat, hogy
ebben az esetben az érvénytelen vagy végrehajthatatlan rendelkezést olyan
rendelkezéssel valtjak fel, amely eredeti céljukhoz gazdasagi és jogi értelemben a
legkozelebb all.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés moddositdsa, megsziintetése csak
irasban érvényes. '

A Tarsashdz kijelenti, hogy a jelen Megallapodds megkétésében a Tarsashazat
képviseld kozos képviseld rendelkezik a sziikséges kozgytilési felhatalmazissal a
jelen megallapodas megkotésére, a Tarsashaz kozgyiilése a jelen Megallapodés 4.
szami mellékletét képez6 kozgylilési hatarozattal a megkotéshez hozzajarult.

Jelen szerz6dés 5 eredeti példanyban késziilt, amelybdl az Onkormdanyzat 3 (héarom)
példanyt, a Tarsashaz 2 (kettd) példanyt alairast kévetSen atvettek.

Felek a jelen szerz6dést, mint szerz6déses akaratukkal mindenben megegyezot, az
alulirott helyen €s napon, jovahagyolag alairtak.

Jelen megéllapodas 14 (tizennégy) szamozott oldalbol, nyolc fejezetbdl, a nyolcadik
fejezet hét pontbdl 4ll.
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Mellékletek:
e Miiszaki Leiras (1. szamt melléklet)
o Homlokzati Tetéjavitas Miiszaki Tartalom és Koltségvetés (2. szAmu melléklet)
e Hasznalattal Erintett Teriiletekrdl felvett vazrajz (3. szami melléklet)
o Térsashaz kozgyiilési hatdrozat (4. sz. melléklet)

Fiiggelékként csatolandé:
Homlokzati Tetbjavitasra vonatkozo Vallalkozési Szerzédés

Budapest Fvaros VII. -
Erzsébetvaros OnkorményZzata

képv.: Vattaman ,nmfg‘@c&lester Q)\ -.

-

Budapest, VII. Klauzal tér 11. Tarsashaz
képviseletében:

\\

SM Hazvarazs Kft. képv.: Pintér Gabor Szendrei Istvan
Schellné Sombor Méria
k6z6s képviseld szdmvizsgald bizottségi tag szamvizsgald bizottsagi tag
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